ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA STIUCA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr. 31 din 21 martie 2024
 privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directi a pasunilor
apartinind domeniului privat al Comunei Stiuca

Avand in vedere:
- referatul primarului comunei Stiuca nr. 399/15.03.2024,

- Raportul de avizare a Comisiei de specialitate I a Consiliului local al comunei $tiuca,
In conformitate cu prevederile:

- OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,

- HG nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru aplicarea prevederilor
QUG nr. 34/2013,

- Legii nr. 44/2018 care modifica si completeazda OUG nr. 34/2013,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, alin (6), lit. b) si art.196, alin.(1), lit. a) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul local al comunei Stiuca adopta prezenta

HOTARARE:

Art.]1 — Se aprobd Regulamentul privind inchirierea prin atribuire directd a
pdsunilor apartinind domeniului privat al comunei Stiuca, conform Anexei nr. 1, care
face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se aprobd modelul Contractului de inchiriere pentru suprafetele de
pajisti/pdsuni aflate in domeniul privat al comunei Stiuca, conform Anexei nr. 2, care face
parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.3. — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor din prezenta hotdrare se
incredinteaza primarul comunei Stiuca.

Art.4.— Prezenta hotdrare se aduce la cunostinia publica prin afisare s se
comunicd : Institutiei Prefectului- judetului Timis, viceprimarului si primarului comunei
STIUCA.—

o

__/O'in-ﬂ,ffi;r)i}i;\(’re;edinte de sedinta, Contrasemneazd pentru legalitate,
N7 \Consilier, Secretar general,
3 \za_r Gheokghe ' Gina-Elena Ursulescu

Ubnug

Hotirdrea a fost adoptatii cu 10 voturi ,pentru”, 0 voturi ,impotriva”, 0 »abtineri”
din totalul de 11 consilieri in funcfie.
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 31/21.03.2024
ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA STIUCA
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT

pentru inchirierea prin atribuire directa a pasunilor apartinand
domeniului privat al comunei Stiuca

(1) Regulamentul pentru inchirierea prin atribuire directa a pasunilor apartinind
domeniului privat al comunei Stiuca se axeazad pe analiza unor elemente relevante in care se
includ:

- aspecte generale;

- fezabilitate tehnici;

- fezabilitatea economica si financiara;
- aspecte de mediu;

- aspecte sociale;

- aspecte institutionale;

- aspecte juridice.

(2) Inchirierea are loc ca urmare a solicitarii crescatorilor de animale, membrii ai
colectivitatii locale cu domiciliul si/sau resedinta in comuna Stiuca, persoane fizice sau juridice,
in baza unei cereri depuse de acestia sau la initiativa locatorului.

(3) Suprafetele de pajisti ramase disponibile dupa satisfacerea nevoilor colectivitatii
locale, pot fi contractate crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice din unitatile
administrativ- teritoriale limitrofe.

1. Descrierea activitatii.

Aceasta activitate de administrare a pajistilor din domeniul privat al comunei Stiuca, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 44/2018, care modifica O.U.G 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, Ordinul nr. 226/235 din 28 martie 2003 pentru
aprobarea Strategiei privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la
nivel national, pe termen mediu si lung, respectiv a Ordinului nr. 544/2013, este destinata
sustinerii dezvoltarii durabile a zooeconomiei speciilor de taurine $i ovine, contribuind la
satisfacerea nevoilor crescatorilor de animale din arealul comunei Stiuca in ceea ce priveste
asigurarea unor cantitati de furaje verzi cu un grad sporit de digestibilitate g1 cu un aport
nutrifional ridicat.

Sub denumirea de PASUNI se va intelege, in cadrul prezentului regulament, toate
suprafetele agricole acoperite cu iarba (pajisti), aflate in proprietatea comunei Stiucaa si
destinate utilizarii de catre crescatorii de animale, cu domiciliul pe raza UAT Stiuca, pentru
pasunatul animalelor. .

Activitatea de administrare si exploatare a pasunilor proprietatea comunei Stiuca se
referd, in principal, la asigurarea intretinerii corespunzatoare a acestora, in vederea mentinerii
si ridicarii potentialului de productie a masei vegetale prin:

-asigurarea pazei i supravegherii acestor suprafete;

-valorificarea potentialul pajistilor si utilizarea acestor suprafete prin asigurarea unui numar
optim de animale erbivore, conform normelor in vigoare;

-efectuarea la timp si in condifii optime a lucrarilor de intretinere a pajistilor si a utilitafilor
zoopastorale (unde este cazul), in conformitate atit cu normele in vigoare cét i cu programele
de pasunat stabilite;



-asigurarea acfiunilor programate destinate imbunatatirii si valorificarii productiei pasunilor,
respectandu-se ritmul anual de regenerare a suprafetelor de pasuni, etc. Realizarea activitatilor
menionate mai sus se face in conformitate cu prevederile Amenajamentului Pastoral pentru
islazul aflat in proprietatea privata a comunei Stiuca‘, Judetul Timis.

2. Exploatarea pasunilor

Exploatarea pasunilor va fi realizata respectandu-se urmatoarele:
a) aplicarea prevederilor planului de pasunat si a masurilor ce trebuie respectate la inceputul
fiecdrui sezon de pasunat cu privire la curdtarea pasunilor, eliminarea buruienilor toxice,
tarlirea, eliminarea excesului de apd, modul de grupare a animalelor pe pasune, actiuni sanitar-
veterinare obligatorii, etc;
b) executarea lucrdrilor specifice, in conformitate cu prevederile programului de intretinere a
pasunilor;
¢) supravegherea si paza suprafetelor de pasune ce fac obiectul contractului de inchiriere;
d) asigurarea incarcaturii optime impuse de normele in vigoare (UVM/ha);
e) respectarea dispozitiilor trasate de catre primarul comunei pentru lucrérile efectuate pe
pasune, in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere.
f) sd permita accesul la gradinile sau terenurile limitrofe pasunii inchiriate cu respectarea
conditiilor de mediu.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
prin atribuire directa a pasunilor

Motivele de ordin economic si financiar care justifica exploatarea pajistilor {in de
clementele stipulate in Strategia nationald privind organizarea activitagii de imbunatagire si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung.

In fapt, aceastd activitate a reprezentat o permanenta sursa de pierdere economica,
rezultatele economice si financiare fiind sub nivelul acceptat, atdt productia la hectar de
biomasi, programata pentru acest tip de pasuni cat si gradul de utilizare a acestor suprafete fiind
sub cele prevazute de norme. De altfel, aceasta situatie este des intdlnita la nivel national,
motivul principal fiind atét lipsa resurselor umane cét si celor financiare la nivelul administratiei
publice locale, necesare mentinerii acestor suprafete intr-o stare optima, motiv pentru care, se
impune nchirierea catre crescatorii de animale din localitate, a suprafetelor de pajisti.
Aspectele de mediu se refera la normele legislative privind protectia mediului si adaptarea
continud a acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale
are responsabilitagi si obligatii pentru a asigura un mediu sanatos pentru locuitorii comunei
Stiuca. Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista indiferent de tipul de
activitate ales, fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor pe care legislatia specifici de mediu
le prevede. Diferengierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se
impun in acest sens. Astfel, in cazul inchirierii, aceste aspecte vor cadea in sarcina crescatorului
sau agentului economic cdruia i se inchiriaza, raspunderea pentru neindeplinirea obligatiilor
in acest sens incumband acestuia.

Consiliul Local al Comunei Stiuca, prin primarul comunei va avea, in confomitate cu
cadrul legal aplicabil in materie, atributii cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului
cu privire la furnizarea/prestarea serviciului. Suplimentar, in cazul acestui subpunct, mentiunile
referitoare la posibilitatea impunerii unor conditii prin contractul de inchiriere a unor cerinte
care sd garanteze indeplinirea conditiilor de mediu in ceea ce priveste activitatea desfasurata.

4. Chiria si garantia de buna executie

Chiria anuala (nivelul minim al pretului de inchiriere) se stabileste prin diferenta dintre
valoarea ierbii disponibile pentru animale si valoarea totala a cheltuielilor cu implementarea
proiectului de amenajament pastoral, respectiv investitii/materiale si lucrari anuale prevazute
in acesta, cu respectarea prevedrilor legale; valoarea ierbii disponibile pentru animale reprezinta



produsul dintre productia anuala disponibila de iarba si pretul mediu al ierbii stabilit, in
conditiile legii, prin hotararile consiliilor judetene ) si tine cont atat de interesele administratiei
locale in calitate de proprietar, privind asigurarea de resurse financiare necesare desfasurarii
activitdtilor specifice, dar si a cheltuielilor impuse chiriasului prin prevederile contractuale si a
obligatiilor impuse de normele in vigoare corelate cu oportunitatile chiriasului de a asigura
resursele necesare sustinerii acestora.

Plata chiriei se face in doua transe: 30% pana la data de 15 MAI si 70% pana la data de
30 NOIEMBRIE. Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
perceperea de majordri de intarziere, conform legislatiei fiscale privind creantele bugetare, in
vigoare la data platii. v

5. Modalitatea de inchiriere prin atribuire directa

Modalitatea de inchiriere prin atribuire directa, se face in baza unui contract de
inchiriere, al carui model este aprobat de Consiliul Local al Comunei Stiuca.

Contractul de inchiriere se incheie pe baza cererilor proprietarilor de animale, insotite
de:
- adeverinta eliberata de medicul —veterinar, concesionar al activitatii sanitar- veterinare pe raza
Comunei Stiuca, din Registrul National al Exploatatiilor,
- adeverinta de la Compartimentul Agricol prin care se atesta inscrierea animalelor in Registrul
Agricol
- Certificatul fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local
- copie de pe BI/CI al proprietarului de animale ori al reprezentantului asociatiei, care va semna
contractul de inchiriere
- copie C.U.L in cazul asociatiilor legal constituite
- in cazul proprietarilor de animale membri ai colectivitatii locale sau care au sediul exploatatiei
pe teritoriul localitatii respective si sunt membri ai unei asociatii constituite in conditiile
Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, aprobata cu modificari $i
completari prin Legea nr. 246/2005, cu modificarile si completarile ulterioare, si exploateaza
in comun o suprafata de pajisti, contractul de inchiriere/concesionare se incheie cu asociatia, in
baza unui centralizator care cuprinde acordul, datele de identificare, numdrul de animale si
suprafata care revine pe fiecare membru al asociatiei.

Cererea ( Formular F1) se completeaza de catre solicitant cel mai tarziu pana in data de
1 MARTIE al fiecarui an.

La data incheierii contractului de inchiriere prin atribuire directa LOCATARUL va
completa si declaratia pe propria raspundere ca respecta prevederile Amenajamentului Pastoral.

Adeverinta eliberata de medicul veterinar al Cabinetului individual de Medicina -
Veterinara al Comunei Stiuca trebuie sa ateste specia de animale, numdrul acestora pe care
solicitantul il detine in exploatatie, nr. de individualizare in functie de specie, dupa caz.

Adeverinta eliberata de Compartimentul Agricol al Primariei Stiuca va cuprinde
numirul de animale pe specii si categorii detinute de solicitant in exploatatie si data declararii
acestora.

Certificatul fiscal eliberat de compartimentul de specialitate din care sa reiasa ca nu are
datorii la bugetul local.

Modelele de formulare solicitate mai sus, pot fi ridicate de la Registratura Primariei
comunei Stiuca si vor fi depuse si inregistrate in cadrul aceluiasi birou.

Pe pajistile sub contract APIA: pasunatul se efectueaza cu maxim 1,0 UVM (Unitate
Vitd Mare) - maxim o bovind la hectar -a se vedea tabele de conversie din Ghidul pentru
Fermieri de la APIA. Aceasta incarcatuta este stabilita in functie de suprafata de pasune
existenta in proprietatea UAT Stiuca, in fiecare sat, raportata la numarul de solicitari si a
numarului de animale inscrise in evidentele RNE si in baza adeverintelor eliberate de Cabinetul
Individual de Medicina-Veterinara al Comunei Stiuca. In conditiile cand productia de masa



verde nu asigura necesarul de hrana/ cap/specie, categorie de animale, hranirea suplimentara
pentru satisfacerea nevoilor vitale si de productie a acestora, cade in sarcina crescatorului.

In urma inventarierii suprafetelor de pasune de pe raza comunei Stiuca si individual pe
fiecare sat, suprafata maxima care se acordi pentru bovine este de 0,70 Ha/cap bovina pentru o
exploatatie de maximum 14 Ha si 20 capete de bovine. Suprafata maximi care se acorda pentru
ovine este de 1,00 Ha/10 capete ovine pentru o exploatatie de maximum 20 de Ha. Cand
efectivul de animale scade, suprafata de pasune inchiriatd se diminueaza proportional cu
numdrul de animale. In cazul in care, intr-o localitatea apartindtoare a UAT comuna Stiuca,
suprafata de pasune disponibild este mai mica decat incdrcitura mai susmentionata, se
diminueaza proportional cu efectivele de animale.

7. Drepturile si obligatiile partilor

7.1. Drepturile si obligatiile locatorului:
* de a incasa chiria aferenta contractului incheiat,
* sa inspecteze suprafetele de pasune inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului,
* sa predea pasunea locatarului pe baza de proces-verbal

* De a solicita chiriasului situagia lucrarilor realizate cu valoarea exacta a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare

* sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste
* sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pasune si sa confirme prin
semnatura executarea acestora

* De a rezilia unilateral contractul de inchiriere in urmatoarele cazuri:

- nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate prin contract,

- in cazul in care interesul national sau local o impune

- neplata a chiriei si a impozitului pe terenul inchiriat pana la data de 15 decembrie

-vanzarea, decesul titularului, disparitia efectivului de animale pentru care s-a inchiriat pasunea.

7.2. Drepturile si obligatiile locatarului
* De a exploata in deplina liniste obiectul inchirierii;
* Sa foloseasca terenul pe care l-a inchiriat, exclusiv in scopul pasunatului si si asigure
intretinerea acestuia, in raport cu natura si caracteristicile sale.
* Sa men{ind potentialul de productie si sa nu degradeze terenul inchiriat;
* Sa nu schimbe destinatia terenului inchiriat §i sa nu schimbe categoria de folosin{a a acestuia
fara acordul scris al proprietarului;
* De a achita chiria si impozitul pe teren la termenelg si in conditiile prevazute in contract;
* Sd nu pisuneze animalele pe terenurile proprietate publicd sau privati ale comunei, altele
decat cele inchiriate $i sd nu patrunda cu animalele pe terenurile arabile cultivate apartinand
persoanelor fizice sau juridice, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului de inchiriere.
* Sa introduca pe pdsune numai animale inmatriculate / crotaliate si cu actiunile
sanitarveterinare
efectuate;
* Sa comunice Primériei comunei Stiuca vdnzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
termen de cel mult cinci zile de la data vanzarii;
» Sa realizeze anual pe cheltuiala sa, lucrari de curdtare a pasunilor, de eliminare a buruienilor
toxice, eliminarea excesului de apa si actiunile sanitare obligatorii.
* Sa respecte perioada de stabulatie : 27 octombrie-22 aprilie;
* 54 depund anual, pana la data de 15 februarie, adeverinta de la medicul veterinar cu efectivele
de animale.



* Sa respecte repartizarea suprafetelor de pasune adjudecate si sa nu patrunda cu animalele pe
terenurile invecinate, inchiriate altor crescatori de animale sau neinchiriate, sub sanctiunea
amenzii contraventionale si rezilierea contractului;

* Arderea pajistilor permanente nu este petmisa sub nici o forma;

* banii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europene pot fi folositi pentru efectuarea de
lucrari pe pasune (insamantarea, anual, a minim 20% din pasunea inchiriata, administrare de
ingrasaminte, curatare, irigare.etc) sub indrumarea specialistilor;

* Se vor respecta regulile agro-zootehnice si se va muta periodic amplasamentul stanilor in
vederea asigurarii fertilizarii unor suprafete cat mai mari de pasune;

* Pasunatul neautorizat sau introducerea animalelor pe pajisti in afara perioadei stabilite pentru
pasunat este interzisa;

* Introducerea pe pajisti a unor specii de animale, altele decat cele stabilite prin amenajamentele
pastorale si planuri de exploatare este interzisa;

* Circulatia pe pajisti cu orice mijloace de transport, inclusiv cu atelajele, care cauzeaza
deteriorarea acestora este interzisa;

* Depozitarea de materiale sau utilaje de orice fel pe pasunea inchiriata este interzisa.

* Introducerea animalelor pe pajisti fard a detine contract este interzisa.

» Sa respecte prevederile Amenajamentului Pastoral privind organizarea si desfasurarea
pasunatului pe raza Comunei Stiuca.

8. Durata contractului de inchiriere prin atribuire directa

Durata inchirierii se stabileste pe o perioada de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii prin
act aditional, pentru o perioada de 3 ani, tinand cont de respectarea clauzelor contractuale,
valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin
prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 10 (zece) ani prevazut de Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

Chiriasul nu are dreptul sa subinchirieze, consesioneze, sa dea in folosinta gratuita altor
persoane fizice sau juridice, in parte sau in totalitate, pasunea inchiriata de la Consiliul Local al
Comunei Stiuca. Prin exceptie, chiriasul cu acordul scris al proprietarului, poate sa cesioneze
contractul de finchiriere sotului/sotiei, coparticipant/coparticipanta la exploatarea pdasunii
inchiriate sau descendentilor sai care au implinit varsta majoratului. De asemenea, in cazul in
care un cod de exploatatie se modifica din persoana fizica in PFA/II/IF sau invers, contractul
ramane valabil pe perioada desfasurarii lui.

9. Modalitati de incetare a inchirierii

9.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei. La termenul de incetare a inchirierii,
chiriasul are obligatia de a preda bunul ce a facut obiectul contractului de inchiriere precum si
rezultatele investitiilor realizate Consiliului Local Stiuca, de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcina.

9.2. Incetarea inchirierii de drept. Contractul de inchiriere se considera desfiintat de
drept, fara somatie, punere in intarziere si‘cerere de chemare in judecata (pact comisoriu grad
IV) in urmatoarele cazuri:

a. pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE

b. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
locator in baza documentelor oficiale,

¢. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului

d. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

e. in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f. neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;



g. in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;
h. schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost
inchiriat terenul;
1. in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.
j. neprezentarea adeverintei de la medicul veterinar cu efectivele de animale inscrise in RNE,
la termenul stabilit in Regulament, adica 15 februarig a fiecarui an.

9.3. Incetarea inchirierii prin renuntare

Chiriasul poate renunta la contract in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1
exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de animale.

10. Modificarea contractului de inchiriere
Modificarea contractului de inchiriere se realizeaza prin act aditional.

11. Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.
Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

12. Notificari

In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea
va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera
primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal. Daca notificarea se trimite prin fax,
ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata. Notificarile
verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

13. Dispozitii finale

Proprietarul are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract de
inchiriere prin atribuire directa.

Dosarul inchirierii se pastreaza de catre locator atata timp cat contractul de inchiriere
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 10 (zece) ani de la data incetarii contractului,
conform Nomenclatorului Arhivistic aprobat.

Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) referatul de specialitate al inchirierii;

b) hotérarea de aprobare a inchirierii;

c) anunturile prevazute de prezenta procedura referitoare la procedura de atribuire a contractului
de inchiriere se fac prim publicare pe site-ul UAT Stiuca si la avizierul institutiei;

d) documentatia de atribuire;

e) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

f) contractul de inchiriere semnat.

Dosarul inchirierii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de reglementirile
legale, privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in
masura in care aceste informatii, sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate
intelectuala, potrivit legii.

P edinte de sedinta, Contrasemneaza,
0 M X
hgorghe Secretar general,
Gina-Elena Ursulescu

Moiug




ROMANIA

JUDETUL TIMIS COMUNA STIUCA
307400 Stiuca, str. Principald nr. 42, telefon 0256/ 335937 ,, telfax 0256/335711,
E-mail : primaria.stiuvca@cjtimis.ro, site : http://www.primariastiuca.ro/

. Anexa nr. 2 la HCL nr. 31/21.03.2024

CONTRACT nr. ......cceeeeedf cveennnee... 2024
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti/pdasuni aflate in domeniul privat
al comunei STIUCA

incheiat astQzi ................ 2024

I. Partile contractante

1. Intre COMUNA STIUCA, cu adresa : localitatea Stiuca, str. Principala nr. 42,
comuna STIUCA, judetul Timis , telefon/fax 0256335937/ 0256335711, avand codul de

inregistrare fiscala 4357961, cont deschis la Trezoreria LUGOIJ, reprezentat legal prin primar
VASILE BEJERA, in calitate de locator,

si:

L cwesenness s AeR RS SRR § SRR Y RS , cu exploatatia® in localitatea
......................... nr......, judetul TIMIS, avand CUI/CNP................................., nr. din
Registrul National al exploatatiilor RO coiaicn e g mimesismasere « s sivwey contul nr.
................................................. , deschis la .o, telefon i, fax
................. reprezentatd Prin ...................cccceeeeeeeeieeeeeenen..., cu functia de administrator, in

calitate de locatar,

in temeiul prevederilor Codului_civil, al dispozitiilor art.129 alin.(1), alin.(2), lit.c),
alin.(6), lit a) si lit.b). art. 136, art. 137, art. 139 si art. 196 alin. 1 lit.a si art. 243 alin. (1) lit.a), lit.c)
si lit.e) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
in conformitate cu Legea nr. 44/2018 care modifici Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente, ale art.467
alin.(4") din Legea nr.227/2015 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotarérii
Consiliului Local al Comunei STIUCA de aprobare a inchirierii nr. din , s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

[1. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul

privat al comunei, STIUCA pentru pasunatul unui numar de . .. .. . animale din specia "
lotul nr. ......, trup de pajiste ....... , in suprafata de . .. .. .. .. ha, extras CF ................. ,
situat in tarlaua . .. .. .. .., identificatd asa cum rezulta din datele cadastrale si din schifa anexata

care face parte din prezentul contract.
2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazd de proces-verbal 1n

termen de 5 zile de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexad la
contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:
a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: bunul inchiriat, fantani, garduri de imprejmuire;

* In cazul formei asociative se completeaza de cdtre reprezentantul legal al acesteia cu datele exploatatiilor membrilor
formei asociative
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b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care
acesta din urmd 1si manifesti intenfia de a le prelua in schimbul plifii unei
compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd, conform caietului de sarcini:
constructiile realizate in baza unei autorizatii de construire;

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de finchiriere rdman in proprietatea
locatarului: utilaje, unelte.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pet. 3. lit. a)
se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat si restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

S. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pdsunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii

calitafii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

II1. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, cu
respectarea perioadei de pasunat.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional pentru o perioadi de 3 ani,
tinand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe
pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu depaseasca termenul
maxim de 10 ani prevazut de Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de 184 lei/ha/an.

2. Suma totala prevazutd la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul
comunei STIUCA, nr. cont ROS52TREZ62321A300530XXXX, nr. cont impozit RO
31TREZ6232107020201XXX deschis la Trezoreria LUGOJ, sau in numerar la casieria unitatii
administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doud trange: 30% pana la data de 15 MAT si 70% pani la data de
30 NOIEMBRIE a tiecarui an.

4. intarzierea la plati a chiriei se penalizeazd cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intdrziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulirii
contractului.

5. Neplata chiriei pana la data de 15 decembrie conduce la rezilierea contractului.

6. Valoarea chiriei si a impozitului se modifica ori de cate ori apar modificari legislative si se
indexeaza cu rata inflatiei.

V. Drepturile si obligatiile partilor
1. Drepturile locatarului:
- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.
2. Drepturile locatorului:
a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate
de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
baza de proces-verbal;

¢) sd solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacti a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;
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d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar pe
pajiste;

e) sd participe la receptionarea lucrdrilor executate de catre locatar pe pajiste si sa
confirme prin semnatura executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract in conformitate cu Regulamentul cu privire la organizarea
pasunatului si exploatarea pajistilor si a pasunilor pe teritoriul comunei Stiuca, aprobat prin
HCL nr. .... din 21 martie 2024, anexat la prezentul ;

b) sa nu subinchirieze, concesioneze, sa dea in folosinta gratuita altor persoane fizice sau
juridice, in parte sau in totalitatea, bunurile care fac obiectul prezentului contract. Prin exceptie,
chiriagul cu acordul scris al proprietarului, poate sa cesioneze contractul de inchiriere sotului/sotiei,
coparticipant/coparticipanta la exploatarea pasunii inchiriate sau descendentilor sai care au implinit
varsta majoratului;

¢) sa plateasca chiria si impozitul pe teren la termenul stabilit;

d) sa respecte cel pufin incdrcdatura minima impusa prin amenajamentul pastoral in toate
zilele perioadei de pasunat; )

¢) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a
unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime impusa prin
amenajamentul pastoral in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita (23 aprilie-26

octombrie);

i) sd nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) s realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de
apa, de fertilizare, anual conform extrasului din Amenajamentul pastoral specific fiecarui trup
de pajiste anexat prezentului ;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in
conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sa plateasca anual taxa si impozitul pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere
conform Codului fiscal si a H.C.L. STIUCA, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

0) sa nu impiedice accesul la utilitatile de apa edificate pe lotul inchiriat a animalelor
proprietatea altor fermieri care nu au aceste utilitéti pe loturile inchiriate de acestia;

p) sa nu taie pomii fructiferi si nici umbrarele existente pe pasune:;

r) sa permitd accesul la gradinile sau terenurile limitrofe pasunii inchiriate cu respectarea
conditiilor agricole si de mediu.

s) executarea lucrdrilor de construire saivane se realizeazd doar cu acordul scris al
primarului comunei Stiuca;
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4. Obligatiile locatorului: .

a) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

b) sda nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile
prevéazute expres de lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oriciror imprejurari de naturd si aducd atingere
drepturilor locatarului;

d) sd constate si si comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre
parti

Locatorul raspunde de: dupd incheierea contractului de inchiriere responsabilititile de
mediu ce revin locatarului.

Locatarul rdaspunde de: indeplinirea tuturor responsabilititilor de mediu previzute in
documentatia de atribuire a contractului precum si in legislatia specifica aflata in vigoare, pe toata
durata contractului de inchiriere

.

VII. Raspunderea contractuali

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevdazute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile datoreaza penalititi
in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor pliti daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIIL. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in condifiile in care contractul respecti
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

9.1. incetarea inchirierii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului de inchiriere precum si rezultatele investitiilor realizate Consiliului Local
Stiuca, de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina.

9.2. incetarea inchirierii de drept.

Contractul de inchiriere se considerd desfiintat de drept, fard somatie, punere in intarziere si
cerere de chemare in judecatd (pact comisoriu grad V) in urmatoarele cazuri:

a. pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE

b. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre locator
in baza documentelor oficiale,

c. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului

d. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

e. in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;
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f. neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;
g. in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

h. schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

1. in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

j. neprezentarea adeverintei de la medicul veterinar la termenul stabilit in Regulament, adica 15
februarie a fiecarui an.

9.3. Incetarea inchirierii prin renuntare
Chiriasul poate renunta la contract in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l
exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de animale.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea Tn mod necorespunzitor - total sau partial - a oricirei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si Incetarea cazului de for{da majora se vor comunica celeilalte parti in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatdrii evenimentelor de
acest gen de catre autoritatile competente. In caz de for{a majora, comunicata si constatata in
conditile de mai sus, exercitarea obligatiillor partilor se decaleazd cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu menfiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitai sau
despagubiri.

3. Daca in termen de 24 de ore de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au

dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sd pretinda
daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. Tn acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal. )

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.
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3. Orice modificdri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotédrare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanti cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

S. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd voinga partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 exemplare, din care . .. .. .. .., astizi, .

«t +e . .., data semndrii lui, in Primaria comunei Stiuca.

LOCATOR, LOCATAR,

COMUNA STIUCA
PRIMAR,
BEJERA VASILE

Contrasemneaza,
Secretar general,
Gina-Elena Ursulescu

UG 10




